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ESIPUHE

Elinvoimainen kaupunki seka erityisesti sen keskusta uudistuu ja tayden-
tyy jatkuvasti. Osayleiskaavan pohjaksi on tarkasteltu kaupunkiraken-
netta ja maadritelty tulevaisuuden rakentamisen paikkoja. Paikkojen arvi-
oinnissa on huomioitu kaupungin tavoitteet elinvoimaisesta kaupungin
keskustasta seka merellisten asuinpaikkojen mahdollistamisesta.

Taydennysrakentamisen suunnittelussa on olennaista kaupunginosien
kokonaisuuksien hahmottaminen, niiden asema muihin kaupunginosiin
nahden seka luonteen johdonmukainen vahvistaminen. Alueet uudistu-
vat osin uudisrakentamisen ja osin taydennysrakentamisen myotd seka
olemassa olevan rakennuskannan kayttotarkoituksen muutoksella. Kau-
punkirakenne tiivistyy, tdydentyy ja eheytyy tdydennysrakentamisen
myotd. Taysin uusia rakentamisalueita ei varsinaisesti ole keskustassa,
jonka juuret ulottuvat linnoituskaupungin ajoille.

Muutokset asumisessa, liikenteessa, palveluissa ja elinkeinoissa vaikutta-
vat monien muiden asioiden kanssa siihen minkalaiseksi keskusta raken-
tuu. Taman kaiken hallinta ja ohjaus edellyttavat kokonaisvaltaista suun-
nittelua. Kotkan keskustaan kohdistuu muutospaineita ja suunnitteluky-
symyksid, joita ratkaisemalla linjataan keskustan luonteen kehittymista
ja toiminnallisuutta pitkalle tulevaisuuteen.

Hyvassa kaupungissa on tilaa seka vanhalle ettd uudelle. Uuden kehitta-
minen lahtee asukkaista ja olemassa olevan ympariston arvostuksesta.

Kuva: Keskustan kehittdmisen periaatetarkastelua kartalla.
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l.  KESKUSTAN RAKENNE JA KEHITTAMISPERIAATTEET

Taustaa

Kotkan keskusta on historian eri vaiheiden muovaama; katulinjauksissa,
rakennuksissa ja rakenteissa on nahtdvissa jaanteita linnoituskaupungin
ja teollistumisen eri vaiheista. Keskustan rakennetta hallitsee historialli-
nen ruutukaava. Ruutukaavakeskusta edustaa perinteistda kaupunkira-
kennetta, joka on kestanyt hyvin aikaa ja joka on toimiva myos moder-
nissa yhteiskunnassa. Ruutukaavakeskusta mielletdgan "oikeaksi" kau-
pungiksi.

Satama ja teollisuus ovat voimakkaasti hallinneet kaupungin kehitysta.
50- ja 60-luvuilla saivat jopa historialliset linnoitusrakennelmat vaistya ol-
jysataman tielta. Viime vuosina teollisuus ja satamatoiminnat ovat osin
lakanneet, osin siirtynyt muualle ja osin viela toiminnassa ja jopa kehitty-
neet. Teollisuudelta vapautuneet rannat ovat avautuneet ihmisille ja sa-
manaikaisesti on puistoihin satsattu voimakkaasti.

Puistoihin panostaminen on kohentanut kaupungin yleisilmettd merkit-
tavasti ja lisénnyt kaupungin tunnettavuutta. Kotkan merellinen sijainti
nayttaytyy erityisesti puistoissa ja rantareiteilld ja seuraavaksi olisi osoi-
tettava, miten Kotkassa voi asua urbaanisti ja samalla merimaisemien aa-
rella.

Kuva: Puisto- ja viherverkosto on térked osa kaupungin ilmetté ja tarjoaa asukkaille erin-
omaiset puitteet virkistykseen.
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Katuverkko

Katuverkon paarakenne liittyy olennaisesti keskustan kehittamiseen, sen
rakenteeseen ja rakentamispaikkoihin. Merkittavimmat muutokset kes-
kustassa ovat sisaantulotien (Hyvantuulentie) uusi linjaus ja uusi lantinen
sisdantulotie. Kotkansaaren katuverkkoa hallitsevat ita-lansi akselilla
(koillinen-lounas) Satamakatu sekd ydinkeskustan halki kulkevat Keskus-
katu ja Kirkkokatu. Pohjois-eteld akselilla (luode-kaakko) kolme saaren
halkovaa paavadylaa ovat lantinen sisadntulotie, Koulukatu-Tammikatu
sekd Ruotsinsalmenkatu-Juha Vainion katu.

Kotkansaaren ja Hovinsaaren yhdistava uusi kevyen liikenteen silta Puo-
lanlaiturille luo yhteyden jota on tarkoitus jatkaa myos pohjoiseen, Ruu-
nunmaankadun viertd, halki Hietasen ja edelleen Jumalniemen karjen
kautta kohti Karhulaa. Yhteyden myo6ta olisi etdisyys kauppatorin ja Ju-
malniemen karjen valilla 4 km. Karhulan keskustan ja Kotkansaaren vali-
nen matka olisi noin 7 km (linnuntieta 5,4 km). Sillan tarkein tehtava on
littaa Hovinsaari kiintedmmin keskustan yhteyteen.

Kuva: Keskustan pdékadut. Hovinsaaren ja Kotkansaaren vdlinen silta yhdistdisi Hovin-
saaren ja Kotkan keskustat toisiinsa.
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Uudet alueet

Taydennysrakentamisessa on paljon reunaehtoja, joita tulee aluekohtai-
sesti huomioida. Ne liittyvat olemassa olevaan rakennuskantaan ja ra-
kenteeseen, kaupunkikuvaan, historiallisiin arvoihin ja luontoarvoihin.
Alueet uudistuvat osin uudisrakentamisen ja osin tdydennysrakentami-
sen myota seka olemassa olevan rakennuskannan kayttotarkoituksen
muutoksella. Joillekin alueille esitetaan pienimuotoisempaa lisarakenta-
mista olemassa olevassa kaupunkirakenteessa niin, etta olemassa oleva
rakennuskanta sailyy.

Hovinsaarella ja Kotkansaarella on viisi voimakkaammin rakentuvaa uu-
disaluetta jotka sijoittuvat padosin ns. “brownfield” -alueille, eli entisille
satama-, teollisuus- ja lilkkennealueille: Kotkansaarella Kantasatama ja Ka-
tariinan niemi sekda Satamakadun ja Merituulentien varrella olevat alu-
eet. Hovinsaaren uusi alue sijoittuu Latsinkalliolle. Uusissa alueissa pai-
nottuu merellinen sijainti.

Kuva: Uudet, voimakkaasti muuttuvat alueet on merkitty siniselld vérilld.
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Hovinsaari ja Kivisalmen rannat

Hovinsaarella on mukavia ja hyvin vaihtelevia kaupunkitiloja ja tilasar-
joja. Kotkantien varsi on luonteeltaan keskustamainen ja se tarjoaa hie-
noja nakymia ja vaihtelevia kaupunkimaisemia — jugend tyylinen komea
koulurakennus, pikkukaupungin henkead, puutalojen rivistod seka naky-
mat Kivisalmen rantaan ja pienvenesatamaan. Hovinsaaren kehityksen
haasteeksi on muodostunut alueen huono maine joka tosin ei ole oi-
keutettu rakennetun ympariston osalta. Sijaintinsa puolesta alue on
houkuttelevasti aivan kantakaupungin kupeessa, [ahimmillaan ja linnun-
tieta vain noin 500 metria kauppatorilta. Hovinsaarella on ollut jonkin
verran uudisrakentamista, mutta jo kaavoitetut uudet korttelialueet ei-
vat ole rakentuneet kuin osittain.

On suunniteltu, etta uusi jalankulkusilta Puolanlaiturin ja Kantasataman
valilla liittdisi Hovinsaaren suoraan ydinkeskustaan ja mahdollistaisi kau-
punginlahden kiertamisen Kivisalmen rantoja seka Kantasataman laitu-

ria pitkin. Yhteyden myota kauppatorilta Hovinsaaren keskukseen muo-
dostuisi noin 1,3 kilometrin valimatka.

Hovinsaaren vanha rakennuskanta muodostaa omintakeisen ymparis-
ton, jota sadilytetdan ja vahvistetaan. Hovinsaarella on lukuisia paikkoja
tdydennysrakentamiselle, mutta myos paikka uudelle merelliselle asuin-
alueelle, johon sopivat pienimittakaavaiset kaupunkitalot. Hovinsaaren
valjempi rakenne ja pienempi mittakaava soveltuvat erityisesti lapsiper-
heille.

Kuva: Hovinsaaren luonteikkaat puutaloalueet uuteen arvostukseen, keskuksesta kes-
kustaan reitin avaus ja Kivisalmen rantoja kiertdvd reittii.



Il. KOTKANSAAREN UUDET ALUEET

Taustaa

Suurimmat muutokset keskusta-alueella liittyvat sisaantuloteiden uusiin
linjauksiin. Uudet linjaukset selkeyttavat sisadntuloliikennettd ja tarjoa-
vat samalla teollisuusalueiden raskaalle lilkenteelle nykyista sujuvammat
ja turvallisemmat reitit. Uusien sisaantuloteiden myoéta liikenteen haitat
siirtyvat kauemmas ydinkeskustan asuinkortteleista. Tydpaikoille ja kau-
pallisille palveluille avautuu uusia rakennuspaikkoja uuden sisdantulotien
varteen.

Keskeisimpia keskustan kehittamishankkeita ovat Kantasataman kehitta-
mishanke, uusi tapahtumakeskus sekd Xamk ammattikorkeakoulukam-
puksen siirtyminen Metsolasta keskustaan. Asuinrakentamisen osalta
merkittdvimpia uusia avauksia ovat edella mainittujen mahdollisuuksien
lisaksi Meri-Katariinan ja Katariinankallion ja laajemmin koko Kivisalmen
ympadristdn tarjoamat uudet avaukset.

Kuva: Uudet rakentamisalueet kartalla.
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Uusi sisddntulotie ja Satamakadun varsi

Suunnitelman mukaan Kotkansaaren sisdantulotietd linjataan niin, etta
Hyvantuulentie kaartuu nykyista aikaisemmin ja asettuu vanhalle radan-
pohjalle, jatkuen Kotkantien sillan ali kohti Kantasatamaa. Uutta Satama-
katua kehitetdaan bulevardimaiseksi sisddntulotieksi, jonka kautta valta-
osa Kotkansaarelle tulevasta liikenteesta tulee kulkemaan. Sisdantulotie-
ratkaisu tarjoaa entistd paremman yhteyden Kantasatamaan seka Kotka-
millsin tehtaan raskaalle liikenteelle, mutta myds sujuvan sisdantuloreitin
kaupalliseen keskustaan ja Toriparkkiin. Liikenteen haitat siirtyvat ratkai-
sun myotd kauemmas asutuksesta.

Liikenneratkaisun myota voidaan kehittda Rautatienkadun ymparistda ja
luoda hyvat puitteet kevyelle lilkenteelle. Nykyisen Ratapihankadun var-
rella sijaitsevan korttelin kehittamiselle avautuu uusia mahdollisuuksia
palveluiden, kaupan ja tyopaikkojen alueena. Korttelin taydennysraken-
tamisen yhteydessa voi julkisivuihin toteuttaa sisdankaynteja ja ikkunoita
my&s Rautatienkadulle pain.

Kuva: Sitowisen laatima suunnitelma Kotkansaaren uudesta sisécéintulotiestd.




Muuttuneen sisdantulotien myotd muodostuu uuden ja vanhan Satama-
kadun valiin uusia rakennettavia alueita. Palotorninvuoren ja Kotkantien
sillan véliselld alueella on aiemmin ollut rautatieliikenteeseen liittyvia
makasiinirakennuksia, jotka on purettu ja poistuneiden raiteiden ja
muuttuneen sisddntulotien my6ta tilalle muodostuu korttelialueita.

Nakyvalle paikalle ja vilkkaan kadun varrelle seka lahelle meren rantaa
sijoittuvalla korttelialueella on erityisesti liike- ja toimistorakentamiselle
hyvat edellytykset. Kortteleiden rakennukset muodostavat ja rajaavat Sa-
tamakadun katutilaa. Arkkitehtuurin laadun merkitys korostuu koska ra-
kennukset muodostavat kaupungin paraatijulkisivua ja ne liittyvat kotka-
laisille tarkeaan Palotorninvuoren maisemaan.

Satamakadun kehittamisen myota myos viereisen laiturialueen merkitys
kasvaa. Harniemen laituri tarjoaa merellisen paikan yleiseen kaytton ja
virkistykseen, osaksi kaupunkilaisten olohuonetta. Laiturialueen kayttoa
tukee myos suunniteltu kevyen liikkenteen yhteys Hovinsaareen. Alueelle
sopivat kevyet, paviljonkimaiset rakenteet, joissa voi toimia kahviloita,
kioskeja tai pienia myymaloita. Laituriin voi lisaksi kiinnittya laivaravinto-
loita tms. Alueen toiminta voi myds kytkeytya Tukkukaupantalon hotel-
liin ja baariin tai ravintola Kairoon. Tavoitteena on, etta alueen palvelut
muodostavat kokonaisuuden jossa osat vahvistavat toinen toisiaan.

Kuva: Uuden ja vanhan Satamakadun vdlinen tdydennysrakentamisalue. Uudet raken-
nukset on esitetty keltaisella.

Suunnitelman mukaan vanhan (eli nykyisen) Satamakadun varren rakennuksille on jér-
jestetty ndkymid merelle uusien kortteleiden vileistd. Vanhan Satamakadun lilkkenne
véihenee nykyisestd huomattavasti ja asumisolot paranevat. Uuden Satamakadun var-
teen soveltuvat parhaiten liike- ja toimistorakentaminen. Uusien kortteleiden ajoyhtey-
det jdrjestetddn vanhan Satamakadun tai Kaivokadun puolelta.
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Kantasatama

Kantasatama on keskustan merkittavin uusi aluekokonaisuus, joka liittyy
olennaisena osana kaupungin kaupan rakenteeseen ja kehittymiseen.
Alueelle voi uuden asemakaavan mukaan rakentaa liiketiloja, hotelleja,
viihdekeskuksen, asuinrakennuksia, museon laajennuksen seka pysa-
kdintilaitoksia. Alueen kaavassa on lisdksi pieni puistoalue, torialue, py-
sakointialue, venesatama ja satama. Alueen suunnittelussa painotettiin
kevyen liikenteen yhteyksia alueelle seka alueen sisallda. Ranta-alueet
maadriteltiin yleiselle kdytolle sataman aluetta lukuun ottamatta.

Kantasatamassa padosassa ovat alueen liiketilat, joille on rakennusoi-
keutta noin 61 000 km2. Suuri kerrosalamaara liiketiloille liittyy alueelle
suunniteltuun kauppakeskushankkeeseen (outlet-myymaloiden keskit-
tymad). Kauppakeskus on haluttu sijoittaa osaksi keskustaa ja on arvioitu,
ettd sen myota lisaantyvat kavijamaarat kaupungissa elavoittavat koko

keskustan aluetta.

Asemakaavan vahvistamisen jalkeen on tullut tarve sijoittaa alueelle ta-
pahtumakeskus sekda Xamk ammattikorkeakoulun kampusalue. Alueen
muutosten yhteydessa tarkastellaan myos liikenteen jarjestelyja uudel-
leen ja suunnitelman mukaan luodaan uusi ajoyhteys Kantasataman
alueelle jatkamalla Keskuskatua Satamakadulle ja siitéa edelleen Kanta-
sataman alueelle. Uuden katuyhteyden mydta Pokaraksi kaavoitettu ka-
tualue toimisi todennakoisesti vain jalankulkuyhteytenda. Kantasataman
alueelle on valmisteilla uusi asemakaava, jonka laatimisen yhteydessa

selvitetddn muuttuvat jarjestelyt.

Kuva: Kantasataman entiselle satama-alueelle ja Vellamon naapureiksi on sijoittu-
massa Outletin liséksi tapahtumakeskus ja Xamk ammattikorkeakoulu.
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Uuden liikkennesuunnitelman mukaan keskustasta poistuva likkenne kul-

Kantasataman rakentamisen myéta korostuu Ruukinkadun varren kort-
kee Ruukinkadun kautta Satamakadulle ja tuo alueen kehittamiselle

teleiden merkitys. Ruukinkadulla sijaitsee vastikdan valmistunut poliisi-

talo ja samassa korttelissa on vield runsaasti kayttamatonta rakennusoi- seka haasteita ettd mahdollisuuksia. Korttelialueet sijaitsevat uuden

keutta. Ns. Ankkuritalon korttelissa on vanha varastohalli, jonka tilalle voi Kant.gsat.gman.seulfé vanhan keskusta-alueen inelkohdassa. Kor.ttgleilla

kaavan mukaan rakentaa asuin-. like tai hotellirakennuksen. Ankkuria on tarkea rooli ndiden kahden rakenteeltaan ja luonteeltaan erilaisten
’ alueiden yhdistdamisessa toisiinsa.

vastapaata sijaitsevaan korttelin asemakaava mahdollistaa niin ikdan uu-
Kuva: Ruukinkadun varren kortteleiden uudistuminen liittyy Kantasatamaan.

disrakentamista Satamakadun varteen.
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Uusi lantinen sisadntulotie ja Redutin ymparisto

Kotkansaaren lantiset osat tarjoavat laajat alueet merelliselle asuinra-
kentamiselle. Alueiden kehittamiseen liittyy suunniteltu lantinen sisaan-
tulotie, joka nykyisen Haukkavuorenkatu-Kuusisenkatu -katuyhteyden
sijaan tulee tarjoamaan Mussalon suunnasta seka Merituulentielta tule-
ville yhteyden Kotkansaaren lantisiin osiin. Asuinrakentamisen padpaino
on Meri-Katariinan, eli ns. Wartsilan alueella.

Sisadntulotien ratkaisu tarjoaa uusia rakennuspaikkoja Merituulentien
kummallakin puolella. Merituulentien, junaradan ja Hyvantuulentien l&a-
helle rakennettaessa tulee huomioida lilkenteen seka junaradan vaiku-
tukset. Junaradan viereinen alue on ympariston hairiotekijoiden vuoksi
sopiva liike- ja toimistotilojen kayttdon mutta Merituulentien etelapuo-
lisen alueen on katsottu soveltuvan myo6s asuinrakentamiselle.

Lantinen sisdantulotieratkaisu edellyttdad maa-alueen laajentamista me-
relle pdin. Sisaantulotien eteldpuolelle jaa lahden ranta-alue, joka toi-
mii venevalkamana.

Kokonaisuudessaan Redutin ja lantisen sisaantulotien liittyman alue
muodostaa Kotkansaaren ”sisdaantuloportin” ja tulee siksi toteuttaa
maisemaan soveltuen ja korkealaatuisella arkkitehtuurilla. Alueeseen
kuuluva venesatama edistaa osaltaan merellisyytta Kotkassa.

Kuva: Uuden sisddntulotieratkaisujen myétéd alueet voivat uudistua. Uudet rakennuk-
set (keltaisella) tulee sijoittaa riittdvdn etddlle Redutista, ja niiden korkeutta tulee tut-
kia huolellisesti osana maisemaa. Alueen merellisyyttd hyédyntdd ratkaisu, jossa ra-
kennukset laskevat porrastetusti merimaisemaa kohti.




Haukkavuorenkadulle poistetaan. Katumuutokset mahdollistavat myds

kevyen liikenteen ja erityisesti polkupyorareittien kehittamisen.

Lantinen sisdantulotie edellyttda muutoksia katuverkkoon. Hyvantuu-
lentieltd tultaessa Merituulentielle on lilkkenneympyra, josta myds lanti-
nen sisaantulotie haarautuu kohti etelad. Haukkavuorenkatu ja Korkea-

vuorenkatu on tarkoitus yhdistaa

Kuva: Vasemmalla nykyinen liikennejérjestelmd. Oikealla uudet sisédntulotiet ja niihin

liittyvéat katumuutokse

samalla kuin yhteys Merituulentieltad
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Redutin ympariston katumuutokset mahdollistavat viheralueiden yhte-
naistaminen. Redutti Kotka seka sen ldhelld oleva Patteri n:o 3 ovat
muinaismuistoalueita. Redutti ja sen ldhialueet sekd Haukkavuoren vi-
heralue kuuluvat lisaksi Kotkan kansalliseen kaupunkipuistoon. Redutin
ymparisto tulee sdilyttdd mahdollisimman avoimena ja niin, etta ole-
massa oleva nakoyhteys merelle sdilyy. Alueet soveltuvat erinomaisesti
virkistykseen. Taalta alkaa Aleksanterin reitti, joka jatkuu Keisarinsata-
man kautta pohjoiseen kohti Keisarillista kalastusmajaa seka Kyminlin-
naa. Jalankulkureittien yhtenaisyytta ja jatkuvuutta olisi kehitettava
Haukkavuorentornin ja Redutin vélilla seka siita edelleen Aleksanterin
reitille ja meren rantaan.

Kuva: Redutin sisédn on rakennettu yrttipuutarha. Kuva: Kotkan kansallisen kaupunkipiston aluetta kartalla. Aleksanterin reitti alkaa
Redutin luota.



Meri-Katariina

Meri-Katariinan uusi asuinalue voidaan toteuttaa ainakin osittain ilman
lantisen sisdantulotien toteuttamista, jolloin alue rakentuisi Oljysata-
mantielta kohti pohjoista. Alue liittyy Katariinankallion asuinalueeseen,
joka sijaitsee Puistotien varressa, Katariinan urheilukenttaa vastapaata
olevalla kallio-alueella. Katariinankallion voimassa oleva asemakaava
mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentamisen. Alueen rakentaminen
on jo aloitettu yhden asuinkerrostalon osalta.

Uudelle alueelle tavoitellaan kaupunkimaista ilmetta, jossa katutiloja ja
aukioita rajaavat rakennusmassat. Rakentamisen suurempi mittakaava
sopii ympardivaan jyhkeaan teolliseen ymparistdon ja maisemaan. Me-
ren rantaan ja erityisesti niemen etelareunaan rakennettaessa korkeat
rakennukset suojelevat aluetta pahimmilta merituulilta. Rakennukset si-
joittuvat siten muurimaisesti ja julkisivut avautuvat merimaiseman
suuntaan. Uuden alueen sisaosien rakennukset ovat mittakaavaltaan
pienempia ja sijoittuvat suojaisan lahden ymparille. Lahteen sijoittuva
venesatama palvelee asukkaita ja muita kaupunkilaisia tarjoten yhtey-
det merelle.

Rinteeseen tulevat rakennukset sijoitetaan mahdollisimman edullisesti
merinakymiin ja ilmansuuntiin nahden. Ranta-alueet sailytetaan julki-
sina ja jalankulkupainotteisina. Alueelle luodaan monipuolinen kavely-
ja jalankulkuverkosto. Julkiset aukiot ja rannat tarjoavat merellisia oles-
kelupaikkoja kaikille.
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Kuva: Meri-Katariinan uusi alue sijoittuu Katariinan Meripuiston pohjoispuolelle. Alu-
een ldpi kulkee Léntiseltd sisdcdintulotielté erkaneva kevyen liikenteen reitti. Kulkijaa
johdattelevat jaksottaiset merimaisemat ja aukioiden sarja. Reitin pddtteend avautuu .
komeasti avoin merimaisema kohti eteldd. ‘ :
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Asuinrakentamisen lisdksi on alueelle kaavailtu hotellia ja siihen liittyvia
ravintoloiden ja palveluiden paikkoja. Hotellikokonaisuuden ja asuinra-
kentamisen on ajateltu muodostavan korkealaatuista kaupunkimaista
kaupunkitilaa.

Lantinen sisdantulotie jatkuu Meri-Katariinan alueen l&pi ja liittyy Oljy-
satamantiehen. Sisaantulotien ja Oljysatamantien risteyskohta on sijoi-
tettu rannasta kauemmas, jotta arvokkaat ranta-alueet sailyvat rakenta-
miselle. Tien suunnittelussa tulee huomioida korkeusasemat. Korkeus-
eroja voi myods hyddyntda esimerkiksi pysakoinnin ratkaisemiseksi: Oljy-
satamantien vieressa olevien siilojen viereen voi rakentaa maanpaalli-
sen pysakdintilaitoksen joka asettuu rinteen suojaan ja jolle ajoyhteys
on seka alemmalta tasolta, ettd rinteen paalta.
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Kuva ylld: Meri-Katariinan merellisté ndkymdd kohti eteldd.

Kuva oikealla: Hotelli sijoittuu Léntisen sisédntulotien varren tilasarjojen huipennuk-
sena toimivan aukion yhteyteen. Hotellin pysdkéinti voidaan toteuttaa luontevasti Ol-
jysatamantien louhitun rinteen kylkeen.
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Alueella on joitakin vanhoja teollisuusrakennuksia, joilla on arkkitehto-
nista arvoa. Myos siilojen osalta voi tutkia rakenteiden osittaista sailyt-
tamista. Suunnitelman mukaan on esitetty sailytettavaksi siilo asuinalu-
een keskella.

Vaikka vieressa on laaja virkistysalue, tulee myds alueen sisadn jaamaan
puistoalueita. Alueen kevyen liikenteen yhteydet tukeutuvat naihin.

Kuva yllé: Alueen olemassa olevaa rakennuskantaa.

Kuva oikealla: Ldntisen sisddntulotien varren rakennukset on suunnattu niin, ettd niistd
avautuu mahdollisimman hyvin maisemat ohi tehtaan ja kohti merenlahtea. Puistotien
ja Léntisen siscidntulotien vdlistd katua laskeutuessa avautuvat ndkymdt Meri-Katarii-
nan alueelle sekd lahdelle. Vaikka alue on asuntopainotteinen, 16ytyy liiketoiminnalle
paikkoja esim. risteysalueelta. Alueelta I6ytyy mydés luonnonmukainen rinnepaikka vir-
kistymiseen ja ndkdaloista nauttimiseen.
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Kuva: Meri-Katariinan uusi alue.



Alueen eteldpuolella sijaitseviin linnoitusalueisiin kallioineen on raken-
tamisen osalta haluttu pitaa etaisyytta, jolloin Katariinan Meripuisto ja
muinaismuistoalueiden linnoitusrakenteet sdilyvat selkedsti omana ko-
konaisuutenaan seka puistoalueena. Katariinan puistoalueella on useita
suojelukohteita mutta sen laajalla alueella 16ytyy rakennuspaikkoja pie-
nille kahvila- tai saunarakennuksille. Pientd kahvilaa tai ravintolaa on
toivottu alueelle.

Valtaosa Katariinan Meripuistosta on kansallisen kaupunkipuiston alu-
etta. Sen hoitoon ja kayttéon otetaan kantaa kaupunkipuiston hoito- ja
kayttdsuunnitelmassa.

Kuva: Ndkymd Katariinan linnoituksen muurin vierestd.




lll. TAYDENTYVA KANTAKAUPUNKI

Taustaa

Kotkan keskusta palvelee kotkalaisia, mutta se toimii myds Kymenlaak-
son ja Kotkan-Haminan seudun paakeskustana, jonne tullaan asioimaan
javiettamaan aikaa. Tulevaisuudessa se on yha vahvemmin myds opiske-
lijoiden asemapaikka. Tavoitteina on sailyttaa ja vahvistaa keskustamai-
nen rakenne ja luonne samalla kun kaupunki kehittyy ja kaupan toimin-
not laajentuvat. Olemassa olevaa katuverkkoa ja infraa hyddynnetdan ja
uutta kauppaa seka asuinrakentamista sovitetaan vanhaan. Keskustaa
kehitetdan viihtyisaksi ja elinvoimaiseksi asumisen, palvelujen, kaupan ja
hallinnon ymparistoksi.

Suurimmat muutokset keskusta-alueella liittyvat sisdantuloteiden uusiin
linjauksiin seka Kantasataman alueen kehittamiseen. Tyopaikoille ja kau-
pallisille palveluille avautuu uusia rakennuspaikkoja uuden sisaantulotien
varteen mutta kehitettdvida kaupan kortteleita ovat lahella keskustan
kaupallista ydinta sijaitsevat korttelit seka Koulukadun varren korttelit.

Kortteleiden rakentaminen tehokkaasti edellyttda myos pysakoinnin rat-
kaisemisen. Erityisesti kaupalle on elintarkeaa tarjota asiakkaille sujuvat
yhteydet seka helposti saavutettavia autopaikkoja. Toriparkki on taytta-
nyt toistaiseksi hyvin ndama tarpeet, mutta jatkossa on 16ydyttava uusia
pysakointiratkaisuja.

Kuva: Pysdkdintilaitosten sijoittamista on suunniteltu mm. Palotorninvuoren sisddn, en-
tiselle poliisitalon tontille (Ruukinkatu) seké kéytostd poistuneen Toivo Pekkasen koulun
tontille (Kymenlaaksonkatu).
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Kaupan kehittamisen paikat

Kotkan kaupallinen keskus sijaitsee Keskuskadun ja Kirkkokadun varrella,
kauppatoria Iahinna olevissa kortteleissa. Kauppakeskus Pasaati, joka si-
jaitsee aivan kauppatorin vieressa ja jota rajaavat Keskuskatu, Kirkkokatu
ja Ruotsinsalmenkatu, on Kotkan kaupallisen keskuksen ydinalue johon
Kotkansaaren kaupalliset palvelut keskittyvat. Kauppakeskus on viime
vuosina laajentunut, mutta sen laajenemismahdollisuudet ovat tulevai-
suudessa rajalliset.

Pasaatin vieressa oleva maanalainen Toriparkki palvelee autoilevia asiak-
kaita ja tarjoaa pysakdinnin, josta on suora sisdankaynti kauppakeskuk-
seen. Kauppakeskus houkuttelee asiakkaita seka Kotkasta etta kauempaa
monipuolisella palvelutarjonnallaan. Keskustakaupan toiminta- ja kehit-
tymisedellytykset on turvattava mahdollistamalla kaupallisten palvelujen
lisdarakentaminen.

Keskeisimmista kortteleista uudistuvia ovat Kotkan seurakuntakeskuksen
korttelialue sekd vanha Pekkasen koulun korttelialue. Erityisesti seura-
kuntakeskuksen kortteli on osa kaupan keskustaa ja tarjoaa uudistues-
saan mahdollisuuden kaupallisten tilojen lisdamiselle keskustassa. Kes-
kustan eldavyyden kannalta on olennaista, ettd korttelialueen maanta-
sokerros toteutetaan liiketiloille ja palveluille. Ylemmissa kerroksissa voi
olla toimistotilaa ja asuntoja.

Kuva: Kotkan keskustan kaupan rakenne maankdytéssd. Kaupalliset palvelut sijaitsevat
pddosin ruutukaavakeskustassa mutta tulevaisuudessa kaupan kehittémisen painopiste
on Kantasataman alueella.
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Matkailupalvelut

Kaupan palvelut

Sisaantulotien
varren palvelut
| Kehittdmisalue

Paivittdistavara-
kauppa



Pekkasen koulun tontti sijaitsee Isonpuiston vieressa, kaupallisen keskuk-
sen laidalla. Liiketilojen sijoittaminen nykyiselladn voi olla haasteellista
tontin sijainnin vuoksi. Tontti on kuitenkin osa keskustaa ja siihen sijoit-
tuu luontevasti kaupallisia tai julkisia palveluita. Tontti on erityisen hie-
nolla paikalla puistoon, Sapokkaan seka keskustaan nahden. Tontti tar-
joaa lisaksi hyvat mahdollisuudet pysakoinnin rakentamiselle.

Kauppatorin vieressa oleva Pohjolantalon tontti on tuoreen asemakaa-
van mukaan uudistettavissa. Pasaatia ldhelld oleva taydennysrakennet-
tava korttelialue sijaitsee Kirkkokadun varrella, Sibeliuspuiston pohjois-
puolella. Tassad Palotorninvuoreen rajautuvassa korttelissa on kdyttama-
tonta rakennusoikeutta. Rakennusoikeuden kayttaminen ja erityisesti lii-
ketilojen rakentaminen vaatii kuitenkin tarkempaa selvittelyda mm. kort-
telin rakennettavuudesta. Maantasossa olevia liiketiloja voisi laajentaa
Palotorninvuoren puolelle jolloin liiketilojen padalle voi muodostaa piha-
kannen asukkaita varten.

Keskusta-alueen tdydennysrakentaminen on monella tapaa haasteel-
lista. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia on vaalittava ja tilan
puutteen vuoksi seka taloudellisista syistda on haasteellista ratkaista py-
sakaoinnin sijoittaminen. Voidakseen pysya ajassa ja tarjota jatkossakin
kasvavalle ja kehittyvalle kaupungille toimivan keskustan on kaupan ja
palvelujen tilojen laajentamiselle kuitenkin I16ydettava mahdollisuuksia.

Kuva (ylempi): IImakuva Kotkansaaren kaupallisesta keskustasta: Pasaatin kauppakes-
kus, kauppatori ja kaupungintalo.

Kuva (alempi): Suunnittelukilpailun voittanut Playa arkkitehtien ehdotus seurakuntakes-
kuksen tontin uudistamiseksi.




Lantiset keskustakorttelit

Kotkansaarella olevilla kivijalkaliikkeilla on haastetta kilpailussa ostoskes-
kuksen kanssa ja erityisesti aiemmin vilkkaasta kaupallisen keskustan lan-
siosasta on kauppa selkeasti vahentynyt. Kaupallisen keskustan lansi-
osalla tarkoitetaan tassa entisen Sokoksen ympadristoa eli Koulukadun ja
Kotkankadun rajaamia kortteleita. Alue on aiemmin ollut osa vireaa kes-
kustaa ja kortteleissa ovat sijainneet Teboilin huoltoasema, Euromarket,
Sokoksen tavaratalo ja linja-autoasema. Seka Teboilin ettda Euromarketin
liiketoiminnat ovat paattyneet ja Sokoksen tavaratalon kiinteistdssa toi-
mii nykydan terveyspalveluita tarjoavia yrityksid. Linja-autoaseman ra-
kennus on purettu, mutta toriaukio toimii edelleen kaukoliikenteen linja-
autojen lahto- ja saapumisalueena. Ndissa kortteleissa avautuu nyt uusia
kehittamismahdollisuuksia paitsi kaupallisille toimijoille myds asuntora-
kentamiselle. Kortteleissa on tdaydennysrakentamiselle mahdollisuuksia
mutta erityisesti Teboilin, Euromarketin ja linja-autoaseman korttelit voi-
vat uudistua kokonaan.

Kortteleiden uudistuessa voi niihin toteuttaa nykyistd enemman asuinra-
kentamista, mutta korttelit tarjoavat mahdollisuuksia myos kaupan ke-
hittamiselle. Kehittamisessa on arvioitava vaikutukset kivijalkakauppaan
seka kaupan ydinkortteleihin ja tavoiteltava keskustan rakentumista yh-
tena vetovoimaisena kokonaisuutena.

Kortteleiden kehittdmisen yhteydessa parannetaan alueen jalankulku- ja
pyordily-yhteyksid. Rakentamisessa tulee kiinnittaad erityistd huomiota
katutason tiloihin ja julkisivuihin.

Kuva: Koulukadun ja Kotkankadun rajaamissa kortteleissa on mahdollisuuksia kaupan
kehittdmiselle ja asuinrakentamiselle. Uudisrakennukset on esitetty keltaisella.




Taydentyvat asuinkorttelit

Keskustan alueella on joitakin suuria kortteleita, joissa on runsaasti ra-
kentamatonta tilaa. Keskustassa rakenne saa olla tiivistd ja naissa kortte-
leissa voi siksi tutkia rakenteen tiivistamistd. Suunnittelun yhteydessa tu-
lee varmistaa asumisviihtyisyyden sadilymisen lisaksi mm. autopaikoituk-
sen ratkaisut. Tdydennysrakentamisen tavoitteina ovat alueen tiivistymi-
nen kaupunkimaiseksi seka lisdantyva asukasmaara keskustassa. Lisaksi
rakentamisella tavoitellaan eheytyvaa ja uudistuvaa kaupunkikuvaa.

Osassa kortteleita on sellaisia rakennushistoriallisia arvoja seka erityisia
suunnitteluratkaisuja, jotka edustavat oman aikansa ihanteita ja jotka
nain ollen tulee sdilyttda ehjina kokonaisuuksina. Taydennysrakentami-
nen turmelisi kortteleiden sommitteluaiheen tai haittaisi rakennusten
arkkitehtonista ilmetta. Esimerkki tallaisesta korttelista on ns. tuulimylly-
kortteli joka sijaitsee Koulukadun ja Eteldpuistokadun valissa.

Keskuskadun, Kymenlaaksonkadun, Kapteeninkadun ja Kotkankadun ra-
jaamassa korttelissa sijaitsee ns. “puutteenkuja”. Silld tarkoitetaan kort-
telin 1api kulkevaa ajovaylad, jonka varrella on asukkaiden autotalleja.
Ajoalue muodostaa siis kujan korttelin sisalla, jota kdyttavat myods muut
kuin korttelissa asuvat, oikopolkuna. Korttelissa on mahdollisuus tayden-
nysrakentamiselle mutta se edellyttda pysakointipaikkojen siirtamisen
joko piha-alueille tai pysakointitaloon.

Kuva: Korttelia voi tdydentdd kaupunkipientaloilla, eli kaksi tai kolmikerroksisilla kytke-
tyillé "siivutaloilla". Rakennuksen pohjakerrokseen sijoitetaan asuntokohtaiset autopai-
kat. Asuintalojen sijaan voi kujan varsi myés tdyttyd pienistd liikkeistd, jotka yhdessd
muodostaisivat basaarimaisen kauppakujan.




Yksi ruutukaavakeskustan suurimmista asuinkortteleista sijaitsee Keskus-
kadun koillispadssa ja korttelia rajaavat Keskuskatu, Ruukinkatu, Kallio-
katu ja Itdkatu. Korttelin rakennukset kiertavat korttelin reunoja ja jatta-
vat korttelin laajan sisdalueen autokatoksia lukuun ottamatta rakenta-
mattomaksi. Korttelia voi tdydentda korkeilla, kapearunkoisilla pisteta-
loilla. Tarvittavat autopaikat voi sijoittaa Ruukinkadun kaytosta poistu-
neen poliisitalon tontille.

Eri taloyhtidot omistavat maan korttelissa niin, ettd omistusosuus ulottuu
kapeana karkena korttelialueen keskelle. Tdydennysrakentaminen edel-
lyttaa tonttijaon muuttamista yhteisesti. Tulevaisuudessa - Kantasata-
man alueen toteuduttua - voi olla enemman painetta rakentaa asuinta-
loja kortteliin johtuen sen erinomaisesta sijainnista.

Kuva: Suuressa asuinkorttelissa on varaa tiivistdd. Autopaikot voidaan sijoittaa vierei-
selle tontille Ruukinkadun varteen. Korttelin eteldpuolella oleva Isopuisto tarjoaa asuk-
kaille erinomaisen virkistysalueen.




Uudet omakotitalokorttelit

Haukkavuorenkadun itdreunassa on kaksi ja puolikerroksisten omakoti-
talojen rivistd. Asemakaavan mukaan korttelialueella tulee sailyttaa ym-
paristd. Haukkavuorenkadun lansipuolelle esitetddn uutta omakotitalo-
korttelia olemassa olevin asuinkortteleiden taydennykseksi. Haukkavuo-
renkadulla on nykyiselldan paljon autoliikennettd, mutta uusi lantinen si-
sdantulotie rauhoittaa kadun liikennettd ja parantaa asumisen olosuh-
teita. Haukkavuorenkadun lansipuolella on rinnemaasto, joka laskee ka-
dun tasolta alemmas. Alueelle muodostuu rinnetontteja, joiden rakenta-
minen edellyttaa yksildllista suunnittelua ja monitasoista rinneratkaisua.
Ajoyhteydet tonteille ovat Haukkavuorenkadun puolelta jolloin tonttien
oleskelualueet muodostuvat edullisesti lounaan puolelle, joko alarintee-
seen tai rakennuksen kattotasolle.

Katariinan omakotitaloalue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennet-
tua kulttuuriymparistéd (RKY). Alueella ei siten saa tapahtua muutoksia
tai rakentamista, joka on ristiriidassa alueen kulttuuriymparistdarvojen
kanssa. Alueelle suunnitellun uuden asuinkorttelin asemakaavaa ja ra-
kentamistapaohjetta laadittaessa on huomioitava suojeluarvot ja tay-
dentdmisessad on noudatettava alueen mittakaavaa ja rakeisuutta. Uusi
kortteli tulee asuinalueen jatkeeksi, Pihlajatien lansipuolella olevaan rin-
teeseen. Rakennuspaikat ovat jyrkdssa rinteessa ja rakentaminen edel-
lyttaa siksi yksilollista talon suunnittelua ja monitasoista rinneratkaisua.

Kuva (ylempi): Haukkavuorenkadun varren uudet omakotitalotontit.
Kuva (alempi) Pihlajatien varren uudet omakotitalotontit.

Kummassakin asuinkorttelissa on maastoa, joka edellyttdd talojen yksiléllisté suunnit-
telua ja monitasoisia rinneratkaisuja.




Matkailun kehittamisen paikat

Sapokan alue on erityisesti kesaisin virea ja vilkas paikka, johon saapuu
vierasveneilijoitd ja matkailijoita. Merellisessa ymparistdssa on palveluja
ja vetonauloina toimivat Maretarium seka viereinen Sapokan vesipuisto.
Haasteena on ajoittainen suuri autopaikkatarve, jolloin pysakdidyt autot
valtaavat koko aukioalueen ja ldhikatujen varret. Alueella on kehitettdvia
kaupunkitilallisia kohtia kuten Tallinnankadun ja Juha Vainion kadun
kulma. Alue kuuluu Kotkan kansalliseen kaupunkipuistoon ja sen erityis-
arvot ovat kulttuuriin ja palveluihin liittyvia, jolloin tdydennysrakentami-
sen ja kehittdmisen tulee tukea naita arvoja.

Matkailun tai muiden palveluiden edistamiseksi soveltuu myos Tammi-
kadun varsi. Uimarannan ja Katariinan kiertavan ulkoilualueen ollessa la-
hella soveltuisi alue kesavieraiden asuinpaikaksi. Katariinan rauhallinen
ja kaunis asuinalue on houkutteleva ja idyllinen ymparistd. Tammikadun
varren aluetta suunnitellessa on huolehdittava siitd, ettd sen kohdalla
sdilyy aukiomainen alue, joka on alun perin ollut osana alueen tilallista
sommittelua. Lisdksi on huomioitava, etta Katariinan pientaloalue on val-
takunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa jolloin tay-
dennysrakentaminen ei saa olla ristiriidassa alueen kulttuuriymparisto-
arvojen kanssa.

Laajemmat matkailua palvelevat kehitysmahdollisuudet sijoittuvat Kan-
tasataman seka Meri-Katariinan uudistuville alueille.

Kuva (ylempi): Sapokan venesatama.
Kuva (alempi): Kesdhotellin vieraat viihtyisivdt Tammikadun viehdttévdssd ympdris-
téssd. Talvisin voi kesdhotellissa asua opiskelijoita.




Kivisalmen rannat eli kaupunginlahti

Kivisalmen maisemiin kuuluvat Hovinsaaren eteldrantaa ja Kotkansaaren
pohjoisrantaa. Tata kokonaisuutta mielletaan kaupunginlahdeksi. Lah-
den kiertavia reitteja on suunniteltu ja osin toteutettu, mutta Puolanlai-
turin ja Kantasataman valisen yhteyden myota on mahdollista toteuttaa
koko lahden kiertdva ympyrareitti. Kaupungin varikko sijaitsee Kotkan-
tien ja Kivisalmen valisella ranta-alueella. Alue on paitsi meren rannassa
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my0s juna-aseman vieressa ja keskustan yhteydessa. Varikkoalueen ran-
tapuoli on vihred ja puistomainen ja soveltuu hyvin asumiselle. Varikon
siirryttya voi korttelia tdydentda asuinrakennuksilla niin, ettd ranta-alue
ja sijainti tulisivat paremmin hyoddynnettya.

Kuva: Kivisalmen vesialue ja rannat muodostavat Kaupunginlahden maisemallisen ko-
konaisuuden.
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V. HOVINSAARI - LUONTEEN VAHVISTAMISTA
KORJAAMALLA JA RAKENTAMALLA

Hovinsaaren helmet

Hovinsaaren keskusta, Runeberginkadun paatteend oleva tehdas, Kot-
kantien varren vanhat puutalot ja Kivisalmen rannat ovat Hovinsaarta
parhaimmillaan. N&itd helmia tulee vahvistaa ja tuoda esiin.

Ruununmaankadun ja Runeberginkadun risteyksessa sekd Kotkantien ja
Ruununmaankadun risteyksessd on keskustan tuntumaa kivijalkaliiketilo-
jen myota. Hovinsaaren asukkaiden lahimmat palvelut keskittyvat télle
alueelle. Tatd pienta keskustamaista aluetta tulee vahvistaa sailyttamalla
jatkossakin maantasokerroksissa liiketiloja. Keskustamainen vydhyke jat-
kuu luontevasti Runeberginkadun vartta pitkin kohti Runeberginkadun
padtteend olevaa tydpaikka-aluetta. Runeberginkadun varrella on kaa-
voitettuja tontteja, jotka rakentuessaan vahvistavat tavoitteen mukai-
sesti Runeberginkadun luonnetta. Runeberginkatu on asuinalueen bule-
vardimainen paakatu.

Runeberginkadun paatteend on historiallinen tehdasrakennus, jossa ta-
nakin paivana toimii eri yrityksid. Aktiebolaget Kotka Cellulosafabrik pe-
rustettiin vuonna 1906. Tehdasalue on yhtendisena sailynyt 1900-luvun
alun teollisuusymparistd. Rakennuksissa on edelleen tuotantotoimintaa
mutta myos muuta toimintaa kuten Suomen Kerta tehdasmyymala. Teh-
das on mielenkiintoinen kokonaisuus ja alueen helmi. Ymparistoon sopi-
vat erinomaisesti uudet tydpaikkatoiminnot kuten start-up yritykset, stu-
diot, tehdasmyymalat, taideyhteisot ym. seka toimijoiden tarvitsemat
palvelut kuten lounaspaikat, kokoustilat ja kuntosalit. Aluetta voi kehit-
tda tyopaikka-alueen keskukseksi, vanhaa kunnostaen ja uutta raken-
taen.

Kuva (ylempi): Kotkantien ja Hyvéntuulentien vdiliselld alueella on vanhoja puutaloja
Jjotka muodostavat perinteistd Hovinsaarelaista maisemaa. Puutaloalue on osin uudis-
tunut ja sekaan on tullut kerrostaloja mutta vanhaa puutalohenked on vield aistitta-
vissa. Yhdessd Kivisalmen rantojen kanssa muodostuu arvokas ja vaalittava koko-
naisuus. Kuva Jarkko Puro.

Kuva (alempi): Hovinsaaren paperitehdas.



Ruununmaankadun ja Runeberginkadun alue

Ruununmaankadun ja Runeberginkadun rajaama asuinalue pitaa sisal-
|dan kirjavaa asuinrakennuskantaa. Rakentamisen mittakaava on paaosin
pientd, eli pientaloja ja pienid kerrostaloja. Alueen viehattavyys piilee sai-
lyneessa vanhemmassa rakennuskannassa sekd alueen yllatyksellisyy-
dessd ja monimuotoisuudessa. Alueella voimassa oleva asemakaava
mahdollistaa alueen tiivistymisen, mutta ei vastaa sita rakentamistapaa
jolla alue taydentyisi mielekkdasti eli kerrostaloalueena pientalojen ti-
lalla.

Kaupungilla on talla hetkella lyhytaikaisia maanvuokrasopimuksia (enin-
tdan 5 vuotta) 9 tontin vuokralaisen kanssa. Syyna lyhytaikaiseen maan-
vuokrasopimukseen on ristiriita asemakaavan ja tontilla olevien raken-
nusten valilld. Naissa tapauksissa voimassa oleva vuonna 1980 laadittu
asemakaava ei mahdollista olemassa olevan asuinrakennuksen sailytta-
mistd, mika taas voi johtaa siihen, ettd omistajalla ei ole uskallusta raken-
nuksen korjaukseen ja perusparannustoimenpiteisiin.

Asemakaava tulisi olla nykytilanteen vahvistava mutta kuitenkin niin, etta
taydennysrakentaminen mahdollistetaan. Nykyiset rakennukset vahvis-
tava asemakaava mahdollistaisi tonttien vuokraamisen pidemmaksi
ajaksi, jolloin tilanne kannustaisi rakennusten kunnostamiseen.

Kuva: Lyhytaikaiset vuokra-alueet Hovinsaaren asuinalueella.




Alueella on kunnostuksen tarpeessa olevia pientaloja, joiden kunnosta-
minen ja sailyminen ovat tarkedssa osassa alueen omaleimaisen ilmeen
kehittdmisessd. Alueen tontit ovat kuitenkin isohkoja ja osin valjasti ra-

kennetulla alueella on tiivistdmisen varaa. Tontteja jakamalla saadaan ra- y ////////////////// ;
kentamispaikkoja usealle uudelle omakotitalolle tai pienille, useamman ? ‘//// //// o

asunnon rakennuksille.

Alueen uudistamisessa tulee vanhat talot kunnostaa rakentamisajan tyy-
lille uskollisena, kun taas uudet rakennukset tulee rakentaa selvasti ajan-
mukaiseen tyyliin, kaupunkiin sopivilla pientalotyypeilla. Alue on sopiva
perheasumiselle ja silld on erinomaiset edellytykset olla arvostettu asuin-
alue aivan kantakaupungin kupeessa.
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Kuva yllé: lImarisenkatua.
Kuva oikealla: Tdydennysrakentaminen Hovinsaaren pientaloalueella. Kuvan keltaiset
rakennukset ovat uudisrakennuksia.



Veikonpuisto ympadristoineen

Valkamankadun 80-luvulla rakennettujen kortteleiden ita- ja pohjoispuo-
lella on laaja, yhtendinen puisto- ja viheralue. Veikonpuisto tarjoaa tar-
kedn viheryhteyden Hovinsaaren kaakkois-/eteldrannasta kohti poh-
joista seka edelleen Veikonpuiston kautta Kotkantielle ja Lainekadulle.
Lainekatu jatkuu Hyvantuulentien ali ja tarjoaa kulun Hovinsaaren lansi-
rantaan ja Keisarinsatamaan.

Valkamankadun ja Kotkantien kulmassa sijaitsee ns. Ymparistotalo jossa
mm. Ymparistokeskus toimii. Alue on kaavoitettu lilkerakennusten kort-
telialueeksi. Rakennus sijaitsee nakyvasti Kotkankatuun sekd Kivisalmen
ymparistoon nahden. Rakennuksen pohjoispuolella on Veikonpuisto
seka Hovinsaaren koulu. Keskeisen sijaintinsa vuoksi tontti tulisi olla te-
hokkaasti ja maisemaan soveltuvasti rakennettu. Ymparistotalon tontin
uudistuessa voi uudessa rakennuksessa olla kuten nyt toimistotiloja. Si-
jainti huomioiden tulee rakennuksessa sijaita myos liiketiloja tai palve-
luita seka ylemmissa kerroksissa asuntoja

Ymparistokeskuksen etelapuolella sijaitsevaan Tukkisuman puistoon eli
Kivisalmen rantaan on kaavoitettu asuinkerrostaloja, joista toistaiseksi
yksi on rakentunut. Paikalla sijaitsee edelleen vanha varasto/paja- raken-
nus. Kivisalmen rantapuisto ja pienvenesatama ovat osa Hovinsaaren
tunnusmaisemaa ja alueen identiteettid. Rantapuisto kaipaa kunnosta-
mista ja rantoja kiertavaa, selkeda jalankulkureittia. Kivisalmen veneval-
kama-alue seka rantoja kiertava Tukkisumanpuisto ovat osa Kotkan kan-
sallista kaupunkipuistoa.

Kuva: Nykyisen Ympdristétalon paikalle (Valkamankadun ja Veikonpuiston vilissd)
ehdotetaan uudisrakentamista. Kuvan keltaiset rakennukset ovat uudisrakennuksia.
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Latsinkallion uusi asuinalue

Veikonpuiston kyljessa, Latsinkallion alueella on voimassa oleva asema-
kaava, joka mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentamisen samaan ta-
paan kuin viereinen Valkamankadun 80-luvun kerrostaloalue on toteutu-
nut.

Rakentamattoman asuinkorttelin asemakaava ei vasta taman paivan ra-
kentamistapaa ja se tuleekin uudistaa niin, ettd asuinalue hyddyntaa pa-
remmin merellista sijaintia. Alueen halki kulkeva puistomainen yhteys on
sen erityisvahvuus, joka tulee sdilyttaa ja puistonhoidollisesti kehittaa. Li-
saksi tulee sailyttaa rantaa mydtaileva reitti Kivisalmesta Puolanlaiturille.

Uudelle asuinalueelle sopii kaupunkimaisen tiivis mutta matala rakenta-
minen, joka myodtailee Hovinsaarelaista perinteista mittakaavaa. Asuin-
alue rajoittuu rannan puolella venevalkamaan, joka palvelee paitsi uusia
asukkaita myds muita kaupunkilaisia. Asuinalueen lapi kulkee kyldnraittia
mukaileva katuyhteys venesatamaan.

Rakennusten esitetdan olevan useamman asunnon, kaksikerroksisia
pientaloja jotka yhdessa muodostavat suojattuja pihapiireja. Piharaken-
nukset ja autosuojat jakavat piha-alueet osiin ja luovat yksityisyytta.

Kuvat: Latsinkalliolle soveltuvasta rakentamistavasta 16ytyy esimerkki Oulun Pikisaa-
resta. Siind uudet puutalot asettuvat perinteisten puutalojen rinnalle. Kadun puolella
uudet talot noudattelevat tiukkoja asemakaavamddréyksid mutta pihapuolella toteu-
tustapa on ollut vapaampi.
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Kuva. Latsinkallion uusi asuinalue ja venevalkama. Kuvan keltaiset rakennukset ovat
uudisrakennuksia. Veikonpuisto jatkuu rantaan saakka.



Kuva: Vanha ndkymd Kotkansaaren pohjoisrannalta kohti Hovinsaaren
eteldrantaa, joka aiemmin oli teollisuuden kéytéssd. Kuvan alueella sijaitsevat nykyddn
mm. Valkamankadun asuinkerrostalot



Puolanlaituri - tulevaisuuden uudistuva alue

Asemakaavan mukaan Hietanen eteld, eli Puolanlaituri on satama-alu-
etta ja Puolanlaiturin tyvi on teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
aluetta. Alueet ovatkin siina kdytossa ja vuokrattuna mm. Kotka Yacht
Storelle joka myy huviveneiden talvisdilytysta ja huoltoa. Akkiniisia
muutoksia ei nykyisen toiminnan vuoksi ole ndkdpiirissa Puolanlaiturin
maankdytdssd, mutta aluetta voidaan pitda selvitysalueena ja tulevai-
suuden rakentamispaikkana.

Hovinsaaren kehittamisen kannalta tarkeéa kevyen liikenteen yhteys on
suunniteltu menevan Puolanlaiturin karjesta Kotkansaaren Kantasata-
maan. Yhteys jatkuisi Kauppakatua pitkin ja toisi kauppatorin vain 500
m kavelyetaisyyden padahan Puolanlaiturin karjesta.

Puolanlaiturin eteldarannassa moderni ranta-rakentaminen toisi aivan

uudenlaista asuntotarjontaa kotkalaisille. Kavely-yhteyden my6ta voisi
Puolanlaiturille sijoittua myos suurempi julkisen rakentamisen hanke,

jolla voisi olla kytkds Vellamoon ja uuteen Kantasatamaan.

Alueelle sopisi kaupunkipientaloja tai kokeellista rakentamista jonka es-
tetiikka sopii entiselle satama-alueelle. Alueen avautuessa suotuisasti
lounaaseen ja merelle se soveltuu hyvin laadukkaalle asumiselle. Alu-
etta rakennettaessa on huomioitava, etta se sijaitsee tulvavaara-alu-
eella. Paikan ominaisuuksista johtuen rantaan sopivat rakennukset,
jotka jopa ulottuisivat veden paalle, jolloin osa rakenteista tukeutuisi
meren pohjaan. Kullakin asunnolla voisi olla oma laituri tai venepaikka,
jopa asunnon alapuolisissa tiloissa. Rannan yhteydessa voisi olla jopa
kelluvia asuntoja.

Kuva (ylempi): Kelluvia asuntoja. Europan kilpailun ehdotus kaupunginlahden kehittd-
miseksi.

Kuva (alempi): Puolanlaiturin eteldrannan urbaanit pientalot voivat sijoittua jopa ve-
den pddlle. Avattava silta luo yhteyden Puolanlaiturin ja Kantasataman vilille.




V. ULLAKKORAKENTAMINEN

Taustaa

Ullakkorakentaminen on yksi tdydennysrakentamisen muoto, joka erityi-
sestisuuremmissa ja tiiviissa kaupungeissa on yleistd. Rakennuskelpoisen
maan huvetessa ja maan arvon noustessa haetaan tiloja asumiselle tyh-
jista ullakkotiloista. Toistaiseksi ullakkorakentamista ei ole juuri esiinty-
nyt Kotkassa. Rakennuslupaa on haettu joitakin ullakkorakentamishank-
keita varten, mutta hankkeet eivat ole toteutuneet. Kaupungin tiivisty-
essa ja maan tai rakennuspaikkojen arvon olennaisesti noustessa saattaa
herdta mielenkiintoa ullakkorakentamiselle.

Ullakkorakentamisessa on joitakin haasteita, jotka liittyvat seka rakenta-
miseen ettd lupamenettelyyn. Rakentamisessa huomioitavia asioita ovat
mm. esteettdmyys ja hissitarve sekd palo- ja kdyttoturvallisuus. Uusien
asuntojen asukkaita varten tarvitaan myos autopaikkoja sekd asuntojen
alta poistuville varastotiloille uusi sijainti. Rakentamiseen sopivat ullak-
kotilat 16ytyvat usein vanhoista rakennuksista, jolloin rakennettaessa on
rakennustaiteellisten ja kaupunkikuvallisten asioiden lisdksi huomioitava
mahdolliset suojeluarvot.

Ullakkorakentaminen nahdaan hyvana tapana tiivistda kaupunkia seka
tuoda markkinoille mielenkiintoista asuntokantaa. Rakentamisen mah-
dollisuudet tulee kuitenkin arvioida tapauskohtaisesti.

Kuva: Ullakkorakentamiselle mahdollisesti soveltuvat rakennukset on esitetty punai-
sella vdrilld kartalla. Ullakkorakentaminen ei olennaisesti vaikuta keskustan alueiden
rakentamisvolyymeihin.
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Esimerkki ullakkorakentamisesta

Itakadun varren asuinkerrostaloon suunniteltiin aikoinaan ullakkoraken-
tamista, jota varten laadittiin piirustukset ja haettiin rakennuslupaa.
Lupa-aineistosta selviad, kuinka ullakkorakentaminen voidaan toteuttaa
ja minkalaisia ratkaistavia asioita siihen liittyy. Asemapiirros havainnollis-
taa kuinka ullakkorakentaminen muuttaa harjakaton muotoa. Katon kes-
kelle syntyy uusi muoto. Asemapiirroksessa esitetaan myos lisaantyneen
autopaikkatarpeen mukaiset autopaikat ja niiden sijoittuminen tontille.
Ullakkoasuntojen pohjakuvat osoittavat asuntojen liittymisen porras-
huoneeseen ja tassa tapauksessa myos hissi ulottuu ullakkokerrokseen.
Itakadun ullakkoasunnoille on ollut tarkoitus toteuttaa myos parveke tai
kattoterassi.

Kuvat: Itdkadun varrella oleva ullakkorakennushanke. Asemapiirros oikealla, julkisivu-
kuva alla.
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Kuva: Itékadun varrella oleva ullakkorakennushanke. Pohjapiirros.
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Kuva: Itdkadun varrella oleva ullakkorakennushanke. Leikkaukset.
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VI. RAKENTAMINEN MAISEMASSA

Taustaa

Kotkansaari on - johtuen siita, ettd on saari - selked maisemallinen koko-
naisuus, jota voi tarkastella monesta suunnasta. Kotkansaarelle tulija na-
kee ensimmaisia kertoja Kotkansaaren maisemaa saapuessaan sisadntu-
lotietd saarelle. Saari nakyy monestakin suunnasta erityisesti mereltd ja
viereisiltd saarilta. Mussalon suunnalta saarelle saapuva nakee Kotkan-
saaren lansirantaa ja maisemaa hallitsee Haukkavuoren torni. Tiutinen ja
Halla ovat linnuntietd hyvin ldhelld Kotkansaarta ja sieltd tarjoutuvissa
nakymissa komeilee Kotkamillsin tehdasalue sekd Kantasataman laituri-
alueet.

Kotkansaaren ruutukaava-alueella on sdilynyt yhtendinen rakennuskor-
keus ja kaupungin maisemassa erottuvat siksi hyvin kirkontorni ja Hauk-
kavuoren torni. Kaupunkirakenne esitetdan sailytettavan nykyisen kaltai-
sena keskustan alueella. Korkeaa rakentamista (12 krs) on kaavoitettu
Katariinankalliolle ja Kantasataman pohjoislaiturille (18 krs). Mahdollisia
korkean rakentamisen hankkeita tulee tarkastella huolellisesti jatkossa.
Sopivia alueita korkealle rakentamiselle ovat lahtdkohtaisesti entiset sa-
tama- ja teollisuusalueet.

Kotkansaaren maisemaa on Kantasataman kaavoituksen yhteydessa tar-
kasteltu mallinnuksen avulla, jolloin malliin on voitu sijoittaa nykyisten
rakennusten lisaksi myos tulevia.

Kuva: Kotkansaari ja Hovinsaari ilmakuvan ja varjoviistokuvan yhdistelmdéssd.




Korkeustarkastelu Kantasataman suunnittelussa

Osana Kantasataman asemakaavan valmistelua tarkasteltiin korkean ra-
kentamisen vaikutuksia maisemaan. Vaikka tarkastelu oli suunnattu eri-
tyisesti Kantasataman alueelle, tarkasteltiin siind myos Kotkansaaren
maisemaa kokonaisuutena.

Kantasataman alueen osalta voitiin mallinnusta tarkastelemalla todeta,
ettd Pohjoislaiturille rakennettaessa korkea rakennus sopii maisemaan ja
erityisesti Vellamon rakennuksen "vastapainoksi" maisemallista sommit-
telua tdydentamaan. Tarkastelussa tutkittiin myds valilaiturin rakennus-
ten korkojen porrastamista, alueen keskusaukion tilallista luonnetta seka
Satamakadun varren rakentamista.

Kuvat (oikealla): lImakuva, jossa Haukkavuorentorni on etualalla ja ndkymdt tornista
koilliseen. Alla on mallinnettu ndkymd Haukkavuorentornista koilliseen. Malliin on si-
joitettu Kantasatamaan suunniteltu 16. kerroksinen hotellirakennus.

Kuva (alla): Ndkymd Kivisalmelta kohti koillista ja Kantasatamaa.
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Haukkavuoren torni

Kuvat: Oikealla tarkastelusuunta kartalla. Yidpuolella on kuva Kotkansaaren maasto-
mallista. Maisemasta erottuvat Haukkavuorentorni, kirkko sekd Kotkamillsin tehdas-
alueen savupiippu. Katariinan korkeimpia kerrostaloja sekd Kantasataman hotellia ei
ole toistaiseksi rakennettu.

Kantasataman hotelli

Kotkamills
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VIl. RAKENTAMISEN MAARA JA MITOITUS

Taustaa

Paikkatietomenetelmia hyddyntdaen on analysoitu voimassa olevien kaa-
vojen mahdollistamaa rakentamisen volyymia ja verrattu sitd toteutu-
neeseen olemassa olevaan rakenteeseen. Analysoinnilla on mm. pyritty
tuomaan esiin potentiaalisia tdydennysrakentamiskohteita, arvioitu va-
estotiheyttd ja havainnoitu mahdollisia kaavateknisia ongelmatilanteita.
Aineisto havainnollistaa, miten kortteleiden tehokkuus on kytkdksissa ra-
kentamistapaan ja minkalaista ymparistda eri korttelitehokkuudet tuot-
tavat. Tehokkaasti rakennetut korttelialueet edustavat ydinkeskustan
kaupunkimaista aluetta ja kortteleissa on myds usein liiketiloja. Valjem-
min rakentuneet kerrostaloalueet puolestaan ovat erilaisia luonteeltaan;
ne ovat selkeasti asuinalueita ja muodostavat ldhiomaistd ymparistoa.

Aineistoa vertaamalla voi myos paatella missa toivottua kehitysta ei ole
ollut. Esimerkiksi Hovinsaaren kortteleiden osalta voi aineiston pohjalta
todeta, ettd alueen rakentaminen ei ole toteutunut suunnitelmien mu-
kaan ja tarve muuttaa alueen asemakaavaa on ilmeinen. Nain analyysiai-
neistoa on hyodynnetty osoittamaan mahdollisia ongelmakohtia seka
asemakaava-alueita, jotka eivat ole lahteneet toteutumaan.

Kuva: Kotkan keskustan tdydennysrakentaminen on esitetty tumman siniselld vdrillé.
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Kuvat: Tarkastelu osoittaa, ettd Hovinsaarelle osoitettua rakennusoikeutta ei ole hyé-
dynnetty. Ensimmdisessd kuvassa on osoitettu nykyisten kaavojen mahdollistama ra-
kennustehokkuus ja toisessa todellinen tdlld hetkelld toteutunut tehokkuus.



Rakentamisen maara alueittain
KOTKANSAARI

Juna-aseman ymparisto:
13.200 k-m?, noin 230 asukasta
Palvelut 720 k-m?

Uusi sisadntulotie/Satamakadun varsi:
7000 k-m?, noin 120 asukasta
Palvelut 17.200 k-m?

Katariinan uusi asuinalue:
22 900 k-m? + 70 000 k-m? = 92 900 k-m?, noin 1650 asukasta
Palvelut (Hotelli, kauppa) 8800 k-m?

Uudet omakotitalotontit Kotkansaarella:
2200 k-m2noin 40 asukasta

Lantisen sisdantulotien alku:
10 300 k-m?, noin 180 asukasta
Palvelut 4000 k-m?

Katariinan vanha asuinalue:
4300 k-m?, noin 80 asukasta tai palveluita

Lantinen keskusta:
14 400 k-m2noin 260 asukasta
Palvelut 13 700 k-m?

Keskusta:
27 500 k-m?Znoin 490 asukasta
Palvelut 10 500 k-m?

Kantasatama mukaan lukien Satamakadun varsi:
33 300 k-m? noin 590 asukasta

Palvelut 90 000 k-m? (1800 autopaikkaa jos 1/50)
Julkiset 28 000 k-m?

HOVINSAARI

Runeberginkatu - Ruununmaankatu pientalot:
7500 k-m? noin 120 asukasta

Latsinkallion uusi alue:
12 800 k-m?noin 210 asukasta

(Puolanlaiturin reservialue 3300 k-m? noin 50 asukasta)

Kotkantien varsi:

20 200 k-m?noin 340 asukasta
Palvelut 4600 k-m?
pienteollisuus 3300 k-m?

Luvut ovat karkeita arvioita, jotka perustuvat tehtyihin

luonnossuunnitelmiin.



LOPPUSANAT

Taydennysrakentamisen selvityksen taustalla on Kotkan keskustan
osayleiskaavatyohon asetetut tavoitteet. Erityisesti on huomioitu seu-
raavia tavoitteita:

e Vahvistetaan keskustaa kiinnostavana urbaanien asumismahdol-
lisuuksien, kaupan ja palvelujen seka tyopaikkojen keskittymana

e Tunnistetaan kotkalaisen kaupungin identiteetin elementteja ja
vahvistetaan niita

e Tunnistetaan keskustan osien erilaisuus ja kehitetaan niita niiden
omista lahtokohdista kasin

e |deoidaan uusia tdydennysrakentamistapoja ja osoitetaan niille
mahdollisuuksia

e Hyoddynnetaan kaupungin kehittymisen historiaa tulevaisuuden
ratkaisuissa ja identiteetin vahvistajana

e Hyodynnetadn meri- ja virkistysaluekokonaisuudet kaupungin ve-
tovoimatekijana

e Edistetdan veneilykulttuuria ja merellisyyttd korostavien elinkei-
nojen toimintaedellytyksia

e linjataan Kotkansaaren sisdantulotie tulevaisuudessa ja sovite-
taan se yhteen kaupunkirakenteen kehittdmisperiaatteisiin

Suunnittelussa on merta ja sen ldheisyytta pidetty erityisend vetovoima-
tekijana. Sitd on tuotu esiin ja hyodynnetty entistakin voimakkaammin.
Merkittavimmat uudet alueet asuinrakentamiselle sijoittuvat meren ran-
taan ja niiden yhteyteen sijoittuvat myds venesatama-alueet, jolloin
asukkaiden mahdollisuudet hyddyntaa merellista sijaintia lisdantyvat en-
tisestaan.

Keskustan tdrkeimpiin vetovoimatekijoihin kuuluu palveluiden lisdksi
kulttuuriymparistd puistoineen. Kotkalainen identiteetti liittyy alueen
pitkaan historiaan ja siten eri aikakausista muistuttavaan rakennuskan-
taan. Rakennukset kertovat kaupungin juurista mm. linnoituskaupun-
gista, satama-toiminnasta ja teollistumisesta. Uutta rakennettaessa on
muistettava ja vaalittava kulttuurihistoriallisia lahtokohtia. Kulttuurihis-
toriallinen kerrostuma luo arvoa, jota myos uudet rakennuskohteet hyo-

dyntavat. Rakennuksen arvo liittyy olennaisesti sen sijaintiin, jolloin arvo-
ymparistd luovuttaa arvoaan myods taydennyskohteille. Taydennyskoh-
teen tarkeimpiin ominaisuuksiin kuuluu siten, ettei se vahenna tata ym-
paristdssa olevaa arvoa.






